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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Passo Fundo - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imodvel comercial com area privativa de 80,83m?, localizado na Rua Morom, 1011, Centro,

Edificio Palladyum, Passo Fundo- RS, CEP: 99010-030;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 80,83m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imodvel;

e Matricula n?62.354 — Livro 2 — Registro de Imdveis de Passo Fundo, datada
em 20/06/1985;

e IPTU-2024;

7. Identificagdo e caracterizagdo do imével avaliando

7.1 Caracterizagao da regiao

O Municipio de Passo Fundo, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 784,406 km? e estimava-se que, em 2022, a populacdo do municipio era de

cerca de 206.215 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4314100
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Passo fundo tem como pilares da sua economia: agronegdcio, agropecuaria,

servicos, comércios e saude. Tendo densidade populacional de 262.89hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar

infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
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A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imovel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servigos e infraestrutura:

Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e (Coleta de residuos soélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitdrio;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminagao publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando

Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imédvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

em anexo.
A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imdvel comercial
Tipo do imdvel: Sala Comercial — n2 102
Documento: Matricula 62.354 — Livro 2 — Registro de Imdveis de Passo Fundo, datada em

20/06/1985;
Endereco: Rua Morom, 1011, Centro, Edificio Palladyum, Passo Fundo- RS, CEP: 99010-030

Bairro: Centro
Municipio/Estado: Passo Fundo- RS
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CEP: 99010-030
Coordenadas: -28.25929560689615, -52.40190948177601

Area construida privativa: 80,83m?

Para as areas internas secas, contém pisos ceramicos, pintura latéx simples; nas dareas
molhadas os pisos e revestimentos de paredes sdo ceramicos. Esquadrias de ferro, ja as portas

sdo de madeira e/ou divisdrias em PVC, atendendo a funcionalidade do imdvel.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de iméveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imdvel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadolégicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracdo atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorgdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializagdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condicdes do condominio, bem como pela defasagem em relacdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.
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9. Indicagao dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imdvel

Para a avalia¢do foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adocao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 23
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Passo Fundo, contemplando o periodo de
30 de abril a 05 de maio. As informagdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada
encontram-se no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneizacles e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel |ndep§ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com

2010 base nos indices fiscais do IBGE
Variavel independente quantitativa, que informe a quantidade de Vagas
de garagem existentes em cada elemento amostral

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,
ou seja, a relagdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

N° DE VAGAS DE GARAGEM

VALOR UNITARIO (R$/m?)

9.1.1 Determinacdo do valor

Atributos do imoével avaliando:

10
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AREA PRIVATIVA (m?)

80,83

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 3.299,78/m? R$ 3.595,11/m? R$ 3.948,51/m?
R$ 266.720,93 R$ 290.593,02 R$ 319.158,37

AMPLITUDE: 18,04%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 3.299,78/m? R$ 3.595,11/m? R$ 3.948,51/m?
VALOR TOTAL R$ 266.720,93 R$ 290.593,02 R$ 319.158,37
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 257.016,77 R$ 334.260,22

10. Especificacdo da avaliacao

10.1. Imével

A pontuacado atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 16 pontos, sendo que

nos itens 1, 4, 5 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau Il. Portanto, este trabalho

GRAU DE I
FUNDAMENTAGAO

apresenta:

11
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A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

18,04%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE "
PRECISAO

A tabela demonstrativa das pontuagdes atingidas para os graus de fundamentacgao e precisao

sdo apresentadas no Anexo IV.

11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliacdo, fundamentados nos elementos e condicées constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imdvel em questado, ja em nimeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA
R$ 290.593,00 DUZENTOS E NOVENTA MIL, QUINHENTOS E NOVENTA E TRES REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de

56 (cinquenta e seis) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuag¢ao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Passo Fundo - RS, 05 de maio de 2026.
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CARVALHO:42204066893: %5
. Data: 2026.06.28 18:31:49-03'00'

Foxit PDF Reader Versé&o: 2026.1.1

Aleksandro de Carvalho

Engenheiro Civil

CREA-RS n? 5070615353/D-SP
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ANEXO | — Relatério Fotografico

14
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Foto 1: Fachada frontal do imével
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 2: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 3: Vista lateral esquerda
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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& 3 14
Foto 4: Vista lateral direita
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 5: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

19
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Foto 7: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Corredor interno — acesso a sala
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

20



-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

ECNAGREVNﬁkI:IOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 9: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 10: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

21
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Foto 11: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 12: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 13: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 14: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 15: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 16: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 17: Depdsito
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 18: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 19: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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CARVAI

10

11

12

13

14

15

16

17

T

0

RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

ENDERECO

Morom, n°® 1011, Centro - Passo Fundo - RS
Rua Quinze de Novembro, Centro - Passo Fu
Rua Quinze de Novembro, n° 961, Centro - P:
EDIFiCIO AVENIDA CENTER, Centro - Passc
Av. Brasil, n° 239, Centro - Passo Fundo - RS
Lava Pés, n° 2057, Boqueirao - Passo Fundo
Rua Teixeira Soares 885, Centro, Passo Func
Centro, Passo Fundo - RS

Avenida Brasil, n°® 239, Centro - Passo Fundo
Rua Bento Gongalves, n° 578, Centro - Passc
Rua Morom, 1565 - Centro, Passo Fundo - R¢
Rua Teixeira Soares, n° 885, Centro - Passo |
Rua Morom, n° 1324, Centro - Passo Fundo -
AVENIDA BRASIL , n° 590, Centro - Passo Ft
Rua General Osbério, n° 964, Centro - Passo F
Rua Independéncia, n° 815, Centro - Passo F

RUA XV DE NOVEMBRO, CENTRO - PASSC

DADOS AMOSTRAIS

INFORMANTE

Bérgamo Imobiliaria
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti

Arnel Imoéveis
Arnel Imdveis
Lorenzato Imdveis
Bérgamo Imobilidria
Imobiliarias Associadas

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

IGV Imoveis

CONTATO DO
INFORMANTE

(54) 3311.2544
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 98141-0045
(54) 98141-0045
(54) 3313-1331
(54) 3311.2544
(54) 99907-9274
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544

(54) 99911-4365

VALOR TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

495.000,00

200.000,00

250.000,00

160.000,00

150.000,00

290.000,00

360.000,00

230.000,00

195.000,00

178.000,00

280.000,00

360.000,00

330.000,00

310.000,00

297.000,00

225.000,00

220.000,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br

AREA

CONSTRUIDA

91,32

45,00

100,00

23,71

30,00

74,06

47,00

45,00

30,07

31,77

42,00

47,26

50,05

50,44

71,59

40,00

31,10

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

RS 4.262,35
RS 3.673,34
RS 3.737,28
R$ 3.539,58
R$ 3.509,03
R$ 3.797,76
R$3.767,95
R$ 3.705,74
R$3.673,34
R$ 3.509,03
RS 4.452,51
R$ 4.452,51
RS 4.486,50
RS 4.486,50
RS 4.453,65
RS 4.486,50

R$ 3.705,74

N° GARAGEM

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO

RS 2.635,26
RS$ 2.552,85
RS$ 2.552,85
RS 2.870,53
R$ 2.870,53
RS$ 1.119,26
RS 3.561,52
RS$ 1.119,26
R$ 2.870,53
RS 2.870,53
R$ 2.517,46
RS$ 3.561,52
RS 4.038,11
RS$ 1.660,32
RS 3.588,23
RS 2.640,98

R$ 2.552,85



CARVAI

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

T

0

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

ENDERECO

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Prime Office | - Centro

Centro - Passo Fundo/RS

Rua Coronel Chicuta, n° 355, Centro - Passo
Centro - Passo Fundo - RS

Rua Paissandu, n° 1644, Centro - Passo Func
TEIXEIRA SOARES, n° 1075, Centro - Passo
Rua Benjamin Constant, n® 400, Centro - Pas
Antonio Araujo , n° 1046, Centro - Passo Func
RUA CAPITAO ELEUTERIO, n° 610, Centro -

RUA URUGUAI, n° 1390, CENTRO - Passo F

DADOS AMOSTRAIS

INFORMANTE

Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bérgamo Imobilidria
Bérgamo Imobilidria
Bérgamo Imobilidria
Bérgamo Imobilidria
Ceolim Imdveis
Ceolim Imdveis
Ceolim Imdveis

Ceolim Imdveis

CONTATO DO
INFORMANTE

(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3327-1127
(54) 3327-1127
(54) 3327-1127

(54) 3327-1127

VALOR TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

539.000,00

500.000,00

500.000,00

459.000,00

450.000,00

990.000,00

575.000,00

449.000,00

415.000,00

419.000,00

400.000,00

350.000,00

330.000,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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AREA
CONSTRUIDA

67,00

52,00

49,00

49,00

53,00

92,61

93,35

52,74

50,00

56,86

51,60

41,85

37,31

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

R$ 4.518,35
R$ 4.518,35
R$ 4.518,35
R$ 4.518,35
RS 4.486,50
R$ 4.486,50
RS 4.486,50
R$ 4.419,78
RS 4.297,33
R$ 4.418,66
RS 4.486,50
R$ 4.262,35

RS 4.419,78

N° GARAGEM

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO

RS 1.660,32
RS 1.652,15
RS 2.640,98
RS 1.652,15
R$ 3.561,52
RS 1.660,32
RS 2.027,50
RS 4.130,74
RS 4.130,74
RS 3.678,27
RS 1.652,15
RS 3.678,27

R$ 3.515,06



CARVAI

10

11

12

13

14

15

16

17

T

0

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE ENDERECO

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Morom, n°® 1011, Centro - Passo Fundo - RS
Rua Quinze de Novembro, Centro - Passo Fu
Rua Quinze de Novembro, n° 961, Centro - P:
EDIFiCIO AVENIDA CENTER, Centro - Passc
Av. Brasil, n° 239, Centro - Passo Fundo - RS
Lava Pés, n° 2057, Boqueirao - Passo Fundo
Rua Teixeira Soares 885, Centro, Passo Func
Centro, Passo Fundo - RS

Avenida Brasil, n°® 239, Centro - Passo Fundo
Rua Bento Gongalves, n° 578, Centro - Passc
Rua Morom, 1565 - Centro, Passo Fundo - R¢
Rua Teixeira Soares, n° 885, Centro - Passo |
Rua Morom, n° 1324, Centro - Passo Fundo -
AVENIDA BRASIL , n° 590, Centro - Passo Ft
Rua General Osbério, n° 964, Centro - Passo F
Rua Independéncia, n° 815, Centro - Passo F

RUA XV DE NOVEMBRO, CENTRO - PASSC

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

DADOS AMOSTRAIS

V. UNIT. (R$/M2)

5.420,50
4.444,44
2.500,00
6.748,21
5.000,00
3.915,74
7.659,57
5.111,11
6.484,87
5.602,77
6.666,67
7.617,44
6.593,41
6.145,92
4.148,62
5.625,00

7.073,95

V. UNIT. OFERTA 5%

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

(R$/M2)

5.149,47
4.222,22
2.375,00
6.410,80
4.750,00
3.719,96
7.276,60
4.855,56
6.160,63
5.322,63
6.333,33
7.236,56
6.263,74
5.838,62
3.941,19
5.343,75

6.720,26

LINK

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-palladyum/48151

https://www.ariotti.com.br/imovel/sala-terrea-plaza-shopping/4266

https://wwwe.ariotti.com.br/imovel/clinica-royal-face/8182

https://www.ariotti.com.br/imovel/edificio-avenida-center/9762

https://wwwe.ariotti.com.br/imovel/edificio-ilheus-sala-comercial /6621

https://www.ariotti.com.br/imovel/centro-clinico-acacia/8433

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-no-centro-
3020451895.htmlI?n src=Listado&n pg=1&n pos=1
https://arnelimoveis.com.br/imovel/salasconjuntos-centro-passo-fundo-rs-45.32m2-
14213
https://www.lorenzatoimoveis.com.br/imovel/edificio-ilheus-sala-aerea/62472

https://www.lorenzatoimoveis.com.br/imovel/sala-aerea-ed-avenida-center/51125

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-passo-fundo-42m2-
venda-RS280000-id-2649726219/
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-das-clinicas/61283

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/da-vinci/43435

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-offices-bella-
citta/57808
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-ed-grendene/63598

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/vila-lobos/42373

https://www.igvimoveis.com.br/imovel/venda-salas-terreas-em-passo-fundo/excelente-
oportunidade/1960

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br


https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-palladyum/48151
https://arnelimoveis.com.br/imovel/salasconjuntos-centro-passo-fundo-rs-45.32m2-14213
https://arnelimoveis.com.br/imovel/salasconjuntos-centro-passo-fundo-rs-45.32m2-14213
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-passo-fundo-42m2-venda-RS280000-id-2649726219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-passo-fundo-42m2-venda-RS280000-id-2649726219/
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-das-clinicas/61283
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/da-vinci/43435
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-offices-bella-citta/57808
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-offices-bella-citta/57808
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-ed-grendene/63598
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/vila-lobos/42373

CARVAI

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

T

0

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE ENDERECO

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Prime Office | - Centro

Centro - Passo Fundo/RS

Rua Coronel Chicuta, n° 355, Centro - Passo
Centro - Passo Fundo - RS

Rua Paissandu, n° 1644, Centro - Passo Func
TEIXEIRA SOARES, n° 1075, Centro - Passo
Rua Benjamin Constant, n® 400, Centro - Pas
Antonio Araujo , n° 1046, Centro - Passo Func
RUA CAPITAO ELEUTERIO, n° 610, Centro -

RUA URUGUAI, n° 1390, CENTRO - Passo F

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

RS

DADOS AMOSTRAIS

V. UNIT. (R$/M2)

8.044,78
9.615,38
10.204,08
9.367,35
8.490,57
10.689,99
6.159,61
8.513,46
8.300,00
7.368,98
7.751,94
8.363,20

8.844,81

V. UNIT. OFERTA 5%

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

(R$/M2)

7.642,54
9.134,62
9.693,88
8.898,98
8.066,04
10.155,49
5.851,63
8.087,79
7.885,00
7.000,53
7.364,34
7.945,04

8.402,57

https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/28712
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/19510
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/18833
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/34741
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/34118
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/bella-citta-offices/57115

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-na-avenida-brasil /63925

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-aerea-a-uma-quadra-do-hsvp-
com-vaga/62537
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-tamandare/57304

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/loja-terrea-ed-morada-do-sol/51298

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/edificio-prime-office/46758

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/centro-executivo/29358

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/ed-residencial-angela-maria/62529
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https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/28712
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/28712
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/19510
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/19510
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/18833
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/18833
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34741
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34741
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34118
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34118
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/bella-citta-offices/57115
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-na-avenida-brasil/63925
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-aerea-a-uma-quadra-do-hsvp-com-vaga/62537
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-aerea-a-uma-quadra-do-hsvp-com-vaga/62537
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-tamandare/57304
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/loja-terrea-ed-morada-do-sol/51298
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/edificio-prime-office/46758
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/centro-executivo/29358
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/ed-residencial-angela-maria/62529
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ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA PASSO FUNDO

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

Area Construida = 80,83
e Padrdo construtivo - CUB = 3.509,03
e Vagas de garagem =0
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.635,26

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (8,21%) = 3.299,78
e Meédio =3.595,11

e Maximo (9,83%) = 3.948,51

eValor Total

e Minimo = 266.720,93
e Médio =290.593,02
e Maximo =319.158,37

eIntervalo Predicdo

e Minimo =257.016,77

e Maximo =334.260,22

e Minimo (11,55%) = 3.179,72
e Maximo (15,03%) = 4.135,35

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 3.055,85
e RL Maéximo =4.134,38
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1)

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Relatério Estatistico

INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA PASSO FUNDO
Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAC6ES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 23

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Sim
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 23,71 93,35 69,64 49,11
Padrao construtivo - CUB 3.509,03 4,518,35 1.009,32 4,155,13
Vagas de garagem 0,00 1,00 1,00 0,43
Indice Fiscal IBGE 2010 1.119,26 4.130,74 3.011,48 2.778,54
Valor unitario 3.719,96 9.693,88 5.973,92 6.626,75
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0.9026243 / 0.8983857
Coeficiente de determinagdo: 0.8147305
Fisher - Snedecor: 19.79
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 95%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0.000 4 0.000 19.789
Nao Explicada 0.000 18 0.000
Total 0.000 22

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor unitario = -0.0002409888601 +1.68824738E-06 * Area Construida +1.27295267 / Padrdo construtivo -
CUB -2.973927354E-05 * Vagas de garagem +0.05248999816 / Indice Fiscal IBGE 2010

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Construida X 498 0.01
Padrio construtivo - CUB 1/x 5.88 0.00
Vagas de garagem X -2.75 1.33
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x 2.08 5.19
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[ valor unitério | 1/y | -4.15 0.06
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area Construida x1 0.00 -0.48 0.60 0.27 0.19
Padrdo construtivo - CUB X2 -0.48 0.00 -0.46 0.18 0.62
Vagas de garagem X3 0.60 -0.46 0.00 0.12 -0.25
Indice Fiscal IBGE 2010 x4 0.27 0.18 0.12 0.00 0.52
Valor unitario y 0.19 0.62 -0.25 0.52 0.00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area Construida x1 0.00 0.76 0.66 0.13 0.76
Padrdo construtivo - CUB x2 0.76 0.00 0.32 0.17 0.81
Vagas de garagem x3 0.66 0.32 0.00 0.26 0.54
Indice Fiscal IBGE 2010 x4 0.13 0.17 0.26 0.00 0.44
Valor unitario % 0.76 0.81 0.54 0.44 0.00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado [ Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 0,00019400 0,00020200 -0,00000800 -4,0252% -0,392871 0,03977300
2 0,00023700 0,00020200 0,00003500 14,6766% 1,747087 0,12055300
4 0,00015600 0,00017700 -0,00002100 -13,4450% -1,054088 0,06847800
5 0,00021100 0,00019100 0,00002000 9,4131% 0,996024 0,06050900
6 0,00026900 0,00023600 0,00003200 12,0655% 1,630182 0,70734800
8 0,00020600 0,00022500 -0,00001900 -9,4383% -0,976981 0,21816900
9 0,00016200 0,00017500 -0,00001200 -7,5651% -0,617188 0,01306300
10 0,00018800 0,00019400 -0,00000600 -3,0980% -0,292536 0,00521500
11 0,00015800 0,00013700 0,00002100 13,4465% 1,067107 0,05333700
12 0,00013800 0,00013900 -0,00000100 -0,9003% -0,062530 0,00017600
13 0,00016000 0,00014000 0,00001900 12,1597% 0,975708 0,05243700
14 0,00017100 0,00016000 0,00001200 6,8680% 0,591221 0,03456500
17 0,00014900 0,00017600 -0,00002700 -17,9979% -1,346063 0,05262600
19 0,00010900 0,00013100 -0,00002100 -19,2625% -1,059868 0,08431600
20 0,00010300 0,00011400 -0,00001000 -10,1232% -0,524867 0,01195200
22 0,00012400 0,00011700 0,00000700 5,4526% 0,339761 0,00446300
24 0,00017100 0,00019600 -0,00002600 -14,9777% -1,286466 0,29186700
25 0,00012400 0,00011900 0,00000500 3,7311% 0,231868 0,00234900
26 0,00012700 0,00012300 0,00000400 3,3214% 0,211711 0,00213500
27 0,00014300 0,00015700 -0,00001500 -10,1609% -0,729513 0,03417500
28 0,00013600 0,00013200 0,00000400 2,8749% 0,196207 0,00280800
29 0,00012600 0,00011300 0,00001300 10,3436% 0,654343 0,02664100
30 0,00011900 0,00012500 -0,00000600 -4,9861% -0,298248 0,00395400
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 16
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo 1l

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO V - Documentacgao do Imével Avaliando
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LIVRO <2 J g@ mLHAsj.(QQQ:?
v A‘ 0 : %.-’ «N 2 :" 0t el,a ‘;; ‘f";f 1x , H
ra A g L A B &. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE PASSO FUNDO
, 2. TABELIONATO
- A
NUMERO 28.130

Escritura piblica de compra e venda que faz TREVISAN -
INCORPCRACOES E PARTICIPACUES LTDA, gp CONSEIHO REGIC..
RNAL DE_ERGENHARIA’ ARQUITETURA ¢ AGRCNCMIA DC RIO GRAN-
DE DO SUL, comp abaixo se declara: saibam os que esta -
virem, que no ano de mil novecenios e noventa e cinco =
(1995), nesta cidade 'de Passo Fundo, Tetado do Rio Gran
de do Sul, aos dois (2) dies do mds de junho, neste Se-
gundo Iabelionatoc compareceram partes entre gi, justas-
e avindas, de uma parte, como vendedora, 25&!2§é§_§ﬂ§9§
PCRACUES E PARTICIPACUES ITDA,, pessca jurfdica, com sg
de nesta cidade, CGCMF 91,961,169/0001-63, neste ato -
representada por seu socio-gerente, PAULO AFCNSQO TREVI.

SAN, vbrasileiro, cassdo, socio de empresa, residente e

domiciliado nesta cidade; e, de outra parte, como com-
prador, CONSELHQO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA, E
reito publico, com sede em Torto Alegre, RS, na rua Gui
lherme Alves, 1,010, CGBXF 92,695,790/0004-38 , neste -
ato representada por seu Presidente, CSNI SCHRCEDER, -
brasileiro, casado, arquiteto, RG 1012649669-SSPRS, re-
gidente e dopiciliado em Porto Alegre, &S, aqui de pas=-
sagem, Eleitp conforme Ata da Sesséo Plenaria Especial-
ne 1,445, dé 06,01.1994, e Termo de Posse 01/94, de 06,
01.1994, os quais ficam registrados negtas notas, no Ii
vro n%l, de Registro de Procuragbes, 8s fls. 030/0323=
ps presentes reconhecidos pelos prdprios de mim Oficisl
Ajudante e do Ajudante Substituto, em exerefcio, due dd
fé. %, perante mim, pela vendedora foi dito, que por eg
ta escritura e na melhor forma de dlrelto, vende g0 com
prador, supra qualificado, o seguinte imovel: A SALA -
102 (centp e dois), do Ediffcio PALLADYUM, es%e situado
nesta cidade, na rus ¥Woron, localizado dita sala no -
primeiro andar ou segundn pavimento, localizada de fren
te para a rua lNoron e a esguerda de guem da rua olhar =
para o predio, com 2 grea global de 100,9071m2, drea =
privativa de 80,8375m2 e grea de usoc comum de 20,0696m2
correspondendo=-lhe a fragac ideal de 0,027125 nag coi=-
gas dé uso comum e fing proveitosos do Eaificio, bem -
como no terreno onde se assenta a construgdo, que mede-
14,50 metros de frente, por 52,70 metrog de frente a =
fundos, sendo que nogs fundoe mede 15,00 metros, situado
nesta cidade, na rua Mbron, descritn e caracterlzado na
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da compradora, em moeda corrente, a quem dd plena e geow
ral quitag8o, do gue dou £é; transferindo-ghe, desde j&
todo direito, dominio, pogse e aclo que tinha sobre o -
imdvel ora vendido e se ohriga fazer & presente venda =
boa, fifme e valiosa @ a responder pela eviccéo. Pelo -
representante do comprador me foi dito que aceita esta-
escritura em todos os seus termos. Certifico que, para
fine de pagamento do impoetp inter—vivos, o imdvel fFfoi
‘avaliado pela Prefeitura Municipal em R$39.450,00(trin-
“ta e nove mil quatrocentos e cinquenta reais), Certifi
¢o due o imposto inter-vivoe incidente, no valor de R}
789,00(setecentos e oitenta e nove reais), fol page no=-
“Banrleul em 05.04,95, conforme Guia de Regolhimentp n %
70706/95. Negativas Batedual e Municipal: As partes dig
pengam suas apresentagbes, dou £6, Certiddo: Poi apre—
sentada a Cepbiddo Negativa de onue reais e de agbes re
ala e pessoais reipersecutorias expedida pelo Offcio
Imohilidrio, A vendedora declara, sob as penas da Tei,=
que inemisgtem outros Onus reais ou agbes reais e pesso=
aos reipersecutorias, que envolva o imével ou o seu no=
me, eventualmente nado registrados no Offeio Imobilidrio
Negativa Federal - Declaragaos Declaramos, para os devi
dom fine, smob responsabilidade civil e criminal, nos =
termos do Offcio 01/561/93, Circular de 09,09.,93, SRRP
‘que 0 imdvel ora vendido ndo integra o seu ativo imobie
‘1lizado . Passo fundo, 06 digo, 02,06,1995. Paulo Afénso
Trevigan - aocio gerente, INSS ~ A vendedora declara, =
sob as penss da Iei, que exerce atividade de comerciali
zagao de imbveis e que o imdvel ora vendido ndo faz pay
te do seu ative imobilizado. Declaragéios A vendedora de
‘elara, sob as penas da Iel, que nadas deve atéd esta data
ao condominio do Ediffcio Palladyum, Emitida DOI @pne-
forme INSRF/090/85, £ apeim me pediram lhes fizesse ege
te Instrumento que lhes 1i, acharam conforme, sceitaram
outorgaram, ratificem e asginam, perante mim, Jped Vale
‘dir Iirio Mendes, Oficial Ajudante, que datilografei e
o Ajudante Substituto, em exercfoin, que asgina. Tasso=
Tundo, aos dois (02) dias do mes de junho de 1.995.
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Matricola_62.354
PASSO FUNDOO - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: SALA N2 102, do Edificio Palladyum, este situado nesta
cidade, na rus lMoron, localizada dita sala no primeiro andar '
ou segundo pavimento, localizada de frente para a rua lioron e
& esquerda de guem da rua olhar para o prédio, com a area glo-
bal de 100,9071i-m2, area privativa de 80,8375-m2 e drea de uso
comunn de 20,0696-m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,02
7125 nas coisas de uso comum e fins proveitosos do edificio, '
bem como no terreno onde assenta a construgao, que mede 14,50m
de frente, por 52,70-m de frente a fundos, sendo gue nos fun -
dos mede 15,00-m, situado nesta cidade, na rua lMoron, medindo
14,50-m de frente, por 52,70-m de frente a fundos, sendo que
nos fundos mede 15-m, confrontando: o MORTE, com terrencs de
Fermino da Silva Duro; eo SUIL, frente para a rua MNoron; ao LES
TE, com terrenos de sucessores de Procoro Velasgues; e, ao OIS
TE, com terrenos de Izauro Henrique. PROFRTETARIA; TRTVISAN:IN
CORTCRACCTS B PARTICIPAGQOES LTDA., pessoa juridica, com sede
nesta cidade, CGC/F 91.961.169/0001-63. REGTSTRO ANTIRIOR:R.2
12.849 102.-Em 20.06.85.-0 Oficial: “>y. . &

R.1-62.354. CONPRA T VENDA. TRANSVMITENTR: Trevisan Incorpora-
¢Oes e ParticipagSes Ltda.,pessoa juridica, com sede nesta ci-
dade, CGC/'F sob n? 91.961.169/0001-63. ADCUIRTITER: CONSTLHO !
REGIONAL DE ENGENHARTIA, ARQUITETTRA Z AGROWONIA IO RIO GRANDE
0 SUL, pessoz juridica, de direito pUblico, com sede e FPorto
Alegre, RS, na rua Guilherme Alves, 1.C10, CGC/UF sob n¢ 92.69
5.790/0004-38. VALOR: R$339.450,00. FORVA: Tscritura piblica de
02.06.95, do 2° Tabelionato desta cidade.-Em 20.06.95.-0 Ofici
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula 62'354

IMOVEL: SATA N° 102, do Edificio Palladyum, este situzdo nesta
cidade, na rua Voron, localizada dita salsa no primeiro gndar
ou segundo pavimento, localizada de frente pera a rus loron e
& esquerda de quem da rua olhar para o prédio, com a area glo-
bal de 100,9071-m2, &rez privativa de 80,8375-m2 e drez de uso
comun de 20,0696-m2, correspondendo-lhe a fragZo ideal de 0,02
7125 nas coisas de uso comur e fins proveitosos do edificio, '
bem como no terreno onde assenta a construgao, gue mede 14,50m
de frente, por 52,70-m de frente a fundos, sendo oue nos fun -
dos mede 15,00-m, situado nesta cidade, na rua Moron, medindo
14,50-m de frente, por 52,70-m de frente = fundos, sendo que
nos fundos mede 15-m, confrontando: ao YORTE, com terrenos de
Fermino da Silva Duro; eo SUI, frente para a ruva loron; ao LES
TE, com terrenos de sucessores de Procoro Velasques; e, ao 035
TE, com terrenos de Izauro Henrique. PROTRIEIARIA: TRIVISAN-IN
CORTORAGCES E PARTICIFAQOZS LTDA., pessoa juridica, com sede
nesta cidade, CGC/iF 91.361.163/0001-63. REGISTRO ANTZIRIOR:R.?2
12.849 122.-Em 20.06.85.-0 Oficial: - Ny

R.1-62,354. MFRA T VENDA., TRANSIITENTRE: Trevisan Incorpora-
¢Oes e Participagdes Ltda.,pessoa juridica, com sede nestsz ci-
dade, CGC/I'F sob no 91.961.163/0001-63. ADCUIRTITE: CONSTLEO !
REGIONAL DT ENGINHARIA, ARQUITZITRA T AGRONOIIA TO RIC GRAMDE
DG STL, pessoa juridica, de direito piblico, com sede er Torto
Alegre, RS, na rua Guilherme Alves, 1.010, CGC/A'F sob n: 92,69

S
5.790/0004-38, VALOR: R$39.450,00., FORA: Escritura publice de
02.0€.95, do 29 labelionato desta cidade.-Em 20.06.95,-0 Oficdi

el: =, <
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de oompradora, em moeda corrente, & quem dd plena e ge-
ral quitagdo, do que dou £é; transferindo-jhe, desde j&
“todo direito, domfnio, posse e agdo que tinha sobre o -
imovel ora vendido e se obriga fazer a presente venda =
‘boa, fifme @ valicea e a responder pels evicgdo. Pelo -
representante do comprador me foi dito que aceita esta-
escriture em todos 0g seus termos., Certifico que, pera
fine de pagsmento do impoeto inter-vivos, o imovel foi
‘evaliado pela Prefeitura Municipal em R$39,450,00(trin-
“ta e nove mil quatrocentos @ oinquente reais), Certifie
co Que o impopto inter-vivos incidente, no valor de RS
789,00(setecentos e oitenta e nove reais), foi pego no-
“Banrisul em 05.04,95, conforme Guia de Regolhimentp noe
“70706/95. Negatives Egtadual e Municipals Ae partes dig
pengam puas apresentagoes, dou £é, Certidao: Pol apro—
"sentada e Certiddo Negetive de onue resie e de agbes re
ais e pessvais reipersecutorias expedids pelo Of{cio =
Imohilidric, A vendedora declsra, sohb as penas da Lei,-
“que inexistem outroe Bnue reeis ou agBes resis e pesmo-
Bos reipersecutdrias, que envolva o imével ou 0 meu no-
‘me, eventualmente nao registrados no Offoio Imobilidrio
‘Negetiva Federal = Declaragapt Declaramos, pera os devi
doe fins, sob responsebilidade civil e criminal, nos =
termos do Offcio 01/561/93, Circular de 09,09.93, SRRF

‘que o imdvel ore vendido néo integrs o seu etivo imobie
‘1izado . Passo fundo, 06 digo, 02,06,1995, Peulo Afonso
Trevisen = @sbcio gerente, INSS - A vendedora declara, -
sob as pense de lei, que exerce etividade de comercisli
zagéo de imbveis e que o imdvel ore vendido ndo faz pap

‘clara, sob es penes da lei, que neds deve atd ests date
eo condom{nio do Ediffcio Palladyum. Emitida DOI gpne
forme INSRF/090/85, E apeim me pedirem lhes fizesse es-
te Instrumento gue lhes 1i, ‘scharam conforme, aceitaram
_outorgaram, ratificem e essinam, perante mim, José Vale-
Gir Iirio Mendes, Oficial Ajudente, que datilografei e
© Ajudante Substituto, em exerc{oio, que aspine. Passo-
Fundc, aos dois (02) dies do mes de junho de 1,995,
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¥e do seu ativo imobilizado. Decleragéiot A vendedora de
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'. A 8 L ‘ D (‘ : ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PODER JUDICIARIO

COMARCA DE PASSO FUNDO

2. TABELIONATO

NUMERO 28,130

Egeritura publica de campré e vends cue faz TREVISAN =
_INCORPORAQQES E PARTICIPACUES LTDA, gp CCNSEIHC REGICQ..

.| NAL DE ERGERHARIA ARQUITETURA ¢ AGROROMIA DC RIO GRAR-

_DE DO SUL, gomo abaixo ge declara: gaibam os que esta -
virem, que no and de mil novecentos e novents e einco -
(1995), nesta cidade de Taseo Fundo, Tetado do Bio Gran
de 4o Sul, aos doie {2) dias do mds de junho, neste Se-
‘gundo Tabelipnato comparecersm pertes entre gi, justas-
e avindes; de ums parte, como vendedors, IREVISAK IKCOR
EORACDES E PARTICIPACUES LIDA,, pessoe jurfdies, com =g
e nesta cidede, CGCMF 91,961.169/0001-€3, neste ato -
representade por seu aocio—gerente, ZAULO AFCRSC TREVI.
SAK, brasileiro, cassdo, socio de empress, residente e

domiciliado nesta cidade; e, de outrs parte, comp com=
_predor, CORSELHO REGIORAL DE ENGENHARIA ARQUITETURA, E

.A_GRONCFMIA DC RIC GRANRDE DO SUL, peseoa jur{_diea de di-
reito publico, com sede em Torto Alegre, RS, na rus Gud
lherme Alves, 1,010, CGBXF 92,695,790/0004-38 , neste =
ato representads por seu Presidente, OSNI SCHRCEDER, o
brasileiro, cesado, srquiteto, BG 1012649669~-SSPES, re-
‘gidente e dogiciliado em Porto Alegre, BS, squi de pas-
segem, Eleito conforme Ats ds Sesgéo Plensris Especiel-
n? 1,445, d¢ 06,01,1994, e Termo de Posze 01/94, de 06,
01,1994, oe quais ficam registrsdos negtss notae, no Ii
vro n®6l, de Registro de Brocursgtes, &s fls. 030/0323=
‘08 presentes reconhecidos pelos préprics de mim Oficisl
Ajudante e 3o 4judante Substituto, em exercfcic, que de
e, ~y perante mim, pela vendedors fol ditc, que por eg
ta escriturs e ne melhor forma de direito, vende 8o com
prador, supre quelificado, o seguinte imovel: A _SAILA .

| 102 (cento e dois), do BEdiffcio PALLADYUM, este smitueado
‘neete cidade, n=s rus Moron, localigzsado dits ssls no =
primeiro andar ou segundo pavimentp, localigeds de fren
te pars & rus Moron e & esguerds de guem ds rus plhar - ~
pars o prédip, com & gres globel de 100,907Im2, dres = )
| privative de 80,8375m2 e gres de usoc comum de 20,0696m2
corresptindendo=-lhe & fragec ideel de 0,027125 nas ¢oie-
pas dé uso comum e fine proveitosos do ®diffcio, bem =
comd no terreno onde se assente & construgso, qgue mede-
14,50 metros de frente, por 52,70 metros de frente 8 -
fundos, sendo gue nos fundoe mede 15,00 metros, mituedo
nesta cidade, ns rus Moron, descritoc e carascterizado na 4;%
matrfoule 12,849; o qual imovel ache-ge livre e desembe N
ragado de qusisquer onus e foi hevido conforme os Regig |~ %
tros Re: e R, 2 , de citade matrfeula. no Cf{cioc Imobi i%
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NATE,

ligrio desta cidade. Cuja venda € feita pele precc cer—
to e ajustado de R$39.450,00(trints e nove mil quetypm-]
centos e cinguenta resis), que 2 veniedors j& receben =
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Municipio de Passo Fundo

"N° do Decumento

& Santander

‘033‘

03399.68927 03540.000084 40258.401013 9 99780000002055

Local de Pagamento . ) ;
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA ATE O VENCIMENTO.

Vencimento
31/01/2025

Agéncia/Codigo Cedente
1141 / 6892035

Nosso NOmEro
400000840258-4

69391 Ged
edente

Sacado e
CONSELHO REGIONAL DE Municipio de Passo Fundo
Parcela Vencimento Data do Documento N? do Documento Espécie Doclo. Aceite Data do Processamento

2024.1-0 31/01/2025 31/01/2025 £9391 RC-CI N 31/01/2025
Cod Contnbuinie_TTnbuio Uso do Banco Carteira - Moeda - Quantidade Valor

ke Ll Instrugdes. IPTU

Agéncia/Cod. do Benecifiario
1141 / 6892035

(=) Valor Original
20,55

(-) Desconto

(+) Juros

(+) Multa

(+) Outros Acréscimos

(=)Valor Cobrado

Nosso Numero
400000840258-4

Endereco. RUA CORONEL
CHICUTA, 64 A - CENTRO PASSO
FUNDO RS 99010050

EXERCICIOS/PARCELAS: [IPTU 69391 2024.1-0 ]

IPTU R$0 - TX.PAV. R$17,79

(=) Valor do Documento
20,55

{-} Desconfo

{-) Outros Dedug es/Abatimentos

T+) Multa/Mora/Juros

+) OUTros ACTescimos

{=) Valor Cobrado

Sacado: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS (177)

Endereco. RUA CORONEL CHICUTA, 64 A - CENTRO PASSO FUNDO RS 99010050
Sacador/Avalista:

Autenticacdo Mecdnica/Ficha de Compensagdo
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CARVALHO

ENGENHARIA

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)

54



Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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